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ГОДОВОЙ ОТЧЕТ

Закрытое акционерное общество «Красносельское»

за 2015 год
Место нахождения эмитента: 188518, Российская Федерация, Ленинградская область, Ломоносовский район, деревня Яльгелево

Сведения о Закрытом акционерном обществе «Красносельское»

Полное фирменное наименование юридического лица: Закрытое акционерное общество «Красносельское».
Сокращенное фирменное наименование юридического лица: ЗАО «Красносельское».
Адрес (местонахождение) юридического лица:
Юридический адрес: 188518, Российская Федерация, Ленинградская область, Ломоносовский район, деревня Яльгелево

Почтовый адрес: 188518, Российская Федерация, Ленинградская область, Ломоносовский район, деревня Яльгелево
Основной государственный регистрационный номер: 1024702180843;
Идентификационный номер налогоплательщика (ИНН): 4720001196;
Код причины постановки на учет (КПП): 472001001.
1. Сведения о положении общества в отрасли

Закрытое акционерное общество «Красносельское» образовано на базе совхоза «Красносельское», созданного 19 ноября 1968 г. (приказ № 146 по Областному управлению сельского хозяйства) при его реорганизации в соответствии с Постановлением правительства РФ от 29.12.1991 г. № 86 «О порядке реорганизации колхозов и совхозов», на основе Постановления конференции уполномоченных представителей трудового коллектива от 10.02.1992 г. зарегистрированное Мэрией Ломоносовского района 26.08.1992 г. регистрационный № 546, на основании Постановления Мэра Ломоносовского района Ленинградской области № 239/1 от 24.09.1992 г.

Целью создания и деятельности ЗАО «Красносельское» является удовлетворение рынка сельскохозяйственной продукцией, а также извлечение прибыли.

Приоритетные направления деятельности общества

Основной вид деятельности, который является преобладающим, и имеет приоритетное значение для              ЗАО «Красносельское» – сельскохозяйственное производство.


Основным направлением деятельности общества является производство молока.
Отчет Совета директоров общества о результатах развития общества по приоритетным направлениям его деятельности

Совет директоров осуществляет руководство обществом в пределах своей компетенции, определенной Федеральным законом «Об акционерных обществах» и Уставом общества. 

На заседаниях Совета директоров рассматриваются вопросы об одобрении сделок, о назначении председателя и секретаря Совета директоров, о созыве годового или внеочередного общего собрания акционеров, предварительно утверждается годовой отчет, годовая бухгалтерская отчетность.
По результатам финансовой деятельности за 2015 год получена прибыль 22094 тыс. руб. (в 2014 году прибыль – 32522 тыс. руб.), уровень рентабельности 22,5 %, факт 2014 г.- 38,2 %. Выручка от реализации продукции определяется по отгрузке. Объём реализации продукции и услуг за 2015 год составил 115993 тыс. руб., увеличился по сравнению с 2014 годом на 13072 тыс. руб. или на 12,7%. Удельный вес сельскохозяйственной продукции в общем объеме реализации составил 97,2%, в том числе молоко – 69,6 %.
2. Информация об объеме каждого из используемых акционерным обществом в отчетном году видов энергетических ресурсов

	Наименование показателя
	Натуральное выражение 

в ед. изм.
	Денежное выражение 

в тыс. руб. (без НДС)

	Электроэнергия
	1189 тыс.кВт.ч
	5462

	Вода
	42,1 тыс м3
	258

	Топливо дизельное
	196,4 тыс. л
	5793


3. Перспективы развития общества

Основной тенденцией развития сельского хозяйства в России, в том числе и в Ленинградской области, продолжало оставаться оживление сельскохозяйственной экономики.

Описываемый период ознаменовался снижением темпов притока капитала – инвестиций в данную отрасль, а также сохранением объема площадей земель, используемых в сельскохозяйственном производстве.

На высоком уровне производится стимулирование и поддержка отрасли со стороны государственной власти. Так, в федеральном бюджете периодически закладываются средства на субсидирование ставки кредита для пополнения оборотных средств сельхозпредприятий. Кроме того, значительные денежные средства выделяются на государственную поддержку лизинга сельхозтехники и на товарно-закупочные интервенции.

 Таким образом, на данный момент продолжает наблюдаться благоприятная ситуация для прихода инвесторов в агарный сектор экономики, в зерновую, мясо-молочную и другие сельскохозяйственные бизнес направления.

Результаты деятельности эмитента в описываемый период также можно оценить, как удовлетворительные, несмотря на то, что тенденции развития эмитента несколько отстают от тенденций развития всей отрасли в целом. Причинами этого можно назвать отсутствие финансирования деятельности эмитента инвесторами в необходимом объеме. А также недостаточно квалифицированная работа в области управления и организации деятельности эмитента.

Органы управления эмитентом надеются на более эффективную деятельность эмитента в дальнейшем, увеличение темпов его развития и укрепления на рынке. В целях реализации данный положений в будущем планируется предпринять целый ряд внутренних преобразований в структуре управления и деятельности эмитента.

Существенно улучшить результаты деятельности эмитента может приток в качестве инвестиций значительных средств, направленных соответственно на обновление технической оснащенности эмитента, на приобретение научно-технических разработок, позволяющих снизить издержки производства, увеличить качество производимой эмитентом продукции.

Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям общества

Дивиденды по размещенным акциям общества не выплачиваются, на основании решений, принятых на годовом общем собрании акционеров.

Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью общества

Отраслевые риски.
Отраслью деятельности эмитента является производство, хранение и реализация сельскохозяйственной продукции (молоко).  Основное производственное направление ЗАО «Красносельское» животноводство.

Основными отраслевыми рисками эмитента в этой связи являются:

-
повышение цен на продукцию, являющуюся сырьем в производственном процессе эмитента, такую как комбикорма, удобрения, семена, ГСМ, электроэнергия и т.п.;

-
климатические катаклизмы; 

-
изменение (снижение) рыночных цен на производимую эмитентом продукцию, такую как молоко, мясо и т.п.;

-
отсутствие и/или недостаточная квалификация специалистов;

-
недостаточная величина предложения кредитных ресурсов в отрасли.

Эмитент не ведет свою деятельность на внешнем рынке, иностранных контрагентов не имеет, в связи с этим отраслевые риски, возникающие на внешнем рынке, не оказывают влияние на эмитента.
Страновые и региональные риски.
Эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика в Ломоносовском районе Ленинградской области и преимущественно осуществляет основную свою деятельность на территории Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

Риски, связанные с политической и экономической ситуацией в указанном регионе на данный момент не выявлены.

Иных страновых и региональных рисков, связанных с географическими и климатическими особенностями местонахождения и места преимущественного осуществления эмитентом деятельности, на данный момент не выявлено.
Финансовые риски
В связи с тем, что формирования оборотных средств, используемых эмитентом, строится кроме прочего и на основе привлечения заемных средств, в соответствии с гражданско-правовыми договорами, изменение процентных ставок может негативно сказаться на платежеспособности эмитента.

Валютные риски, связанные с изменением валютных обменных курсов, не окажут прямого ощутимого влияние на хозяйственную деятельность эмитента, в связи с тем, что эмитент не участвует в ВЭД, не имеет иностранных контрагентов.
Правовые риски
Правовые риски, связанные с деятельностью эмитента на внутреннем рынке связанны с:

изменением налогового законодательства, в сторону увеличения прямых и косвенных налогов, бремя которых ложится на эмитента;

изменением регулирования в области земельных правоотношений и прав пользования иными природными ресурсами, увеличение ставок арендных платежей за землю и т.п.;

От изменений законодательства по валютному регулированию, правил таможенного контроля и пошлин деятельность предприятия не зависит.

Общие изменения требований по лицензированию основной деятельности эмитента либо лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено также не могут повлиять на деятельность эмитента.

Изменения судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью эмитента (в том числе по вопросам лицензирования), не могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты текущих судебных процессов, в которых участвует эмитент.
Риск потери деловой репутации
У эмитента устойчивая деловая репутация, однако, как и любое другое лицо, общество может быть подвержено репутационному риску.

Снижение риска потери деловой репутации осуществляется по средствам соблюдения эмитентом законодательства, учредительных и внутренних документов, обычаев делового оборота и принципов деловой этики, также общество своевременно и качественно исполняет свои обязательства перед контрагентами.

Данные факторы позволяют минимизировать возможность потери деловой репутации.
Стратегический риск
Существует анализ и контроль за решениями, определяющими стратегию деятельности и развития эмитента, а также данные решения прорабатываются органами управления эмитента, в связи с чем возникновение стратегического риска в обществе минимизировано.

Риски, свойственные исключительно эмитенту, отсутствуют, в том числе риски, связанные с текущими судебными процессами, в которых участвует эмитент.
Перечень совершаемых обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками

Перечень и основные условия, совершаемых ЗАО «Красносельское» в 2015 году крупных сделок, одобренных Советом Директоров общества:

1.
1. Вид договора: Дополнительное соглашение к Договору ипотеки от «03» февраля 2014г. 
2. Стороны:

2.1. «Залогодержатель»: Открытое Акционерное Общество Банк «АЛЕКСАНДРОВСКИЙ»
2.2. «Залогодатель»: Закрытое акционерное общество «Красносельское» 

2.3. «Выгодоприобретатель»: Общество с ограниченной ответственностью «Современные технологии строительства» ИНН 7838018190.
3. Цена, предмет сделки и иные ее существенные условия: 

3.1. Предмет сделки: ОАО Банк «Александровский» заключает с ЗАО «Кипень» дополнительное соглашение к Договору ипотеки, заключенному 03.02.2014 года в счет обеспечения исполнения ООО «Современные технологии строительства» обязательств по кредитному договору (кредитная линия с лимитом выдачи) № 2281 от «03» февраля 2014г. и  дополнительных соглашений к нему.
3.2. Проект Дополнительного соглашения:
Пункт 2 договора об ипотеке от 03 февраля 2014 года (далее Договор об ипотеке) изложить в следующей редакции:

«2. Данная ипотека устанавливается в обеспечение исполнения обязательств, вытекающих из Кредитного договора (кредитная линия с лимитом выдачи),  заключенного в Санкт-Петербурге 03 февраля 2014 года за № 2281 между Залогодержателем и Обществом с ограниченной ответственностью «Современные технологии строительства» ИНН 7838018190, именуемым далее «Заемщик» (далее - Кредитный договор). 

Заемщик обязуется в сроки и на условиях Кредитного договора возвратить Кредитору полученные кредитные средства, уплатить проценты и комиссии, предусмотренные Кредитным договором.

Кредитор устанавливает Заемщику лимит выдачи по кредитной линии в размере 350.000.000=00 руб. (Триста пятьдесят миллионов рублей 00 копеек) в день предоставления Заемщиком заявления о выдаче первого транша в соответствии с п.2.1 настоящего договора, но не ранее даты предоставления документа, подтверждающего факт передачи на регистрацию договоров об ипотеке: 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Ропшинское сельское поселение», ЗАО «Красносельское», у д. Олики, рабочий участок 21, кадастровый № 47:14:1203003:136, 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Ропшинское сельское поселение», ЗАО «Красносельское», квартал 4, у д. Яльгелево, рабочие участки 32, 33, кадастровый № 47:14:12-03-004:0001, 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Русско-Высоцкое сельское поселение», АОЗТ «Красносельское», у д. Лемпелево, рабочий участок 109, кадастровый № 47:14:13-01-002:0008, 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», уч. Кемпелево, квартал 1, рабочий участок 39, кадастровый №  47:14:05-01-001:0031, 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», у д. Алакюля, рабочий участок 31, кадастровый №  47:14:05-01-002:0014, 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», квартал 2, участок 1-ое Мая, рабочий участок 35, кадастровый №  47:14:05-01-002:0013,

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», квартал 4, рабочий участок 56, кадастровый №  47:14:05-01-004:0022,

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Кипенское сельское поселение», ЗАО «Кипень», у д.Трудовик, рабочий участок 25, кадастровый №  47:14:11-02-003:0037,

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Ропшинское сельское поселение», ЗАО «Кипень», у дер. Глядино, участок 1, кадастровый №  47:14:12-12-002:0020,

и предоставления ЗАЕМЩИКОМ КРЕДИТОРУ соглашений о списании денежных средств с расчетных счетов ЗАЕМЩИКА в «НОМОС-БАНК» (ОАО)  и ОАО «Банк Москвы». 

Срок окончательного погашения кредитной линии устанавливается  – «03» февраля 2016г.

Комиссия за открытие ссудных счетов устанавливается в размере  0,1% (Ноль целых одна десятая) процента от суммы лимита, указанного в п.1.1 Кредитного договора.


 Процентная ставка за пользование кредитом устанавливается с 03.02.2014 по 18.03.2015г. в размере 13% (Тринадцать процентов) годовых, а с 19.03.2015г. в размере 16,5% (Шестнадцать целых пять десятых процентов) годовых

 
Цель кредитования – пополнение оборотных средств.


При невыполнении Заемщиком следующего условия: начиная с февраля 2014г. обеспечить ежемесячные поступления денежных средств на банковские счета Заемщика в ОАО Банк «АЛЕКСАНДРОВСКИЙ» в сумме не менее 100.000.000=00 руб. (Сто миллионов рублей 00 копеек), процентная ставка автоматически  устанавливается  в размере 17,5% (Семнадцать целых пять десятых процентов) годовых с 10 числа месяца, следующего за месяцем, в котором были допущены нарушения. При этом подписание дополнительного соглашения не требуется. В дальнейшем, при выполнении  Заемщиком условий по поступлениям денежных средств процентная ставка восстанавливается до 16,5% (Шестнадцать целых пять десятых процентов) годовых  с 10 числа месяца, следующего за месяцем, в котором исполнена обязанность по поступлениям денежных средств.           Кредитор оставляет за собой право не увеличивать процентную ставку. В таком случае Кредитор направляет Заемщику уведомление.
Кредитор вправе изменить процентную ставку, письменно уведомив об этом Заемщика за 5 (Пять) рабочих дня до изменения, в частности в следующих случаях: 

а) ухудшение экономической ситуации и/или ситуации на финансовых рынках и/или рыночной конъюнктуры в Российской Федерации;

б) при изменении любого из следующих показателей: ставки рефинансирования, ключевой ставки Центрального Банка России; при этом изменение процентной ставки по настоящему договору производится на такую же величину;

в) при возникновении просроченной ссудной задолженности.

При этом Банк не обязан предоставлять документы, подтверждающие возникновение обстоятельств, послуживших причиной для одностороннего изменения процентной ставки.

Процентная ставка может изменяться при наступлении иных обстоятельств по согласованию сторон


Денежные средства по кредитной линии предоставляются частями (траншами) на основании заявления Заемщика в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты его получения Кредитором (при условии уплаты Заемщиком комиссии за открытие ссудных счетов) путем зачисления их на банковский счет Заемщика с одновременным отражением задолженности Заемщика перед Кредитором на ссудном счете. 

Настоящая ипотека обеспечивает выдачу каждого транша.

Настоящая ипотека обеспечивает не только обязательства, возникающие из Кредитного договора, но также и требование о возврате полученного по Кредитному договору при его недействительности или возврате неосновательного обогащения при признании Кредитного договора незаключенным. Настоящая ипотека обеспечивает надлежащее исполнение обязательств Заемщика по кредитному договору с учетом всех изменений и дополнений, вносимых в указанный кредитный договор. В случае увеличения размера требований по Кредитному договору настоящая ипотека обеспечивает обязательства Заемщика с учетом внесенных изменений в Кредитный договор. Настоящая ипотека обеспечивает выдачу каждого транша.

Настоящая ипотека обеспечивает уплату Залогодержателю основной суммы долга по Кредитному договору в полном объеме, проценты за весь период кредитования, неустойку, возмещение убытков, причиненных просрочкой исполнения обязательств по Кредитному договору, расходов по реализации Предмета ипотеки и иных сумм, указанных в статьях 3, 4 ФЗ №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». 

В соответствии с условиями названного Кредитного договора Заемщик обязался:

- возвратить полученный  кредит, уплатить проценты, комиссии и другие платежи, предусмотренные Кредитным договором, в порядке и в сроки, установленные Кредитным договором;
- производить погашение кредита по следующему графику:

	Срок наступления платежа

 по возврату кредита
	Сумма платежа к возврату

	не позднее 30 июня 2015 года
	не менее 30 000 000 - 00 рублей

(Тридцать миллионов руб. 00 коп.)



	не позднее 30 сентября 2015 года
	не менее 40 000 000 - 00 рублей

(Сорок миллионов руб. 00 коп.)



	не позднее 31 декабря 2015 года
	не менее 40 000 000 - 00 рублей

(Сорок миллионов руб. 00 коп.)



	не позднее 03 февраля 2016 года
	окончательное погашение кредита



- уплачивать проценты за пользование кредитом: в месяц заключения кредитного договора – не позднее последнего рабочего дня месяца; далее -  ежемесячно с 1 по 7 число месяца, следующего за оплачиваемым месяцем (процентный период). Уплата процентов осуществляется платежным поручением в валюте кредита. Заемщик вправе уплатить проценты досрочно. Расчет процентов за оплачиваемый месяц (процентный период) производится исходя из фактического количества календарных дней в месяце. При этом за базу берется действительное число календарных дней в году. Проценты за последний месяц кредитования уплачиваются одновременно с возвратом кредита. После наступления срока возврата кредита, в том числе и в случае досрочного отзыва, проценты подлежат уплате ежедневно;

- уплатить кредитору следующие неустойки, предусмотренные Кредитным договором: 

- при неуплате/ просрочке уплаты процентов и комиссий Кредитор вправе взыскать с Заемщика неустойку в размере 1% (Один) процент в день от суммы соответствующей задолженности в течение первых 10 дней с момента ее возникновения. Начиная с 11 дня размер неустойки определяется, исходя из расчета  двойной ставки рефинансирования Центрального Банка России (в годовых) от суммы соответствующей задолженности и срока неуплаты процентов (комиссий). Неустойка  рассчитывается  за каждый день периода, начиная  с даты, следующей  за днем возникновения просроченной задолженности, до дня  её фактического погашения.  В случае  изменения ставки рефинансирования  в указанный период её новый размер используется при расчете неустойки с даты установления новой ставки рефинансирования.

- при невозврате / просрочке возврата кредита или его части Кредитор вправе взыскать с Заемщика неустойку в размере двойной ставки рефинансирования Центрального Банка России (в годовых) от суммы соответствующей задолженности за период  неуплаты.

Неустойка  рассчитывается  за каждый день периода, начиная  с даты, следующей  за днем возникновения просроченной задолженности, до дня её фактического погашения. В случае изменения ставки рефинансирования  в указанный период её новый размер используется  при расчете неустойки  с даты установления новой ставки рефинансирования

- при досрочном возврате кредита (части кредита) без согласия Кредитора, последний вправе взыскать с Заемщика неустойку за период времени, оставшийся до окончания срока возврата кредита (п.1.2. кредитного договора), но не более, чем за 30 (Тридцать) календарных дней,  исходя из процентной ставки, установленной настоящим договором и суммы ссудной задолженности, погашенной без письменного согласия Кредитора;

при неисполнении Заемщиком условий, оговоренных в п. 4.2.2. кредитного договора, Кредитор вправе взыскать неустойку в размере 50.000=00 руб. (Пятьдесят  тысяч рублей 00 копеек) за каждый случай  неисполнения;

в случае предоставления Кредитору бухгалтерской отчетности, отличной от предоставленной в органы государственной власти, Кредитор вправе взыскать с Заемщика штраф в размере 100.000=00 руб. (Сто тысяч рублей 00 копеек);

- при нарушении Заемщиком срока предоставления Кредитору документов, указанных в п.4.2.4. кредитного договора, Кредитор вправе взыскать с Заемщика неустойку в размере 5000 (пять тысяч) рублей за каждый день нарушения такого срока до дня фактического предоставления Кредитору документов. Максимальная сумма неустойки не может превышать 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей за одно нарушение;

- сверх уплаты пени Заемщик обязан возместить кредитору все убытки, причиненные просрочкой, включая судебные издержки и расходы по оплате юридической помощи.
Настоящим Залогодатель заявляет и гарантирует, что ознакомлен и согласен с полным текстом Кредитного договора.» 

Дополнить договор об ипотеке пунктами 28 и 29  следующего содержания 

«28 Споры, возникающие между сторонами в процессе исполнения обязательств, вытекающих из настоящего договора или в связи с ним, рассматриваются Арбитражным судом Санкт-Петербурга и Ленинградской области, если дело подведомственно арбитражным судам, Ленинским районным судом Санкт-Петербурга - если спор подведомственен судам общей юрисдикции

29. Настоящий Договор прекращает действие 03 февраля 2021 года либо в случаях, установленных действующим законодательством, в частности, после прекращения обеспечиваемого обязательства.»

2.

1. Вид договора: Кредитный договор.

2. Стороны по договору:

1.1. Кредитор: Открытое акционерное общество «Российский Сельскохозяйственный банк».

1.2. Заемщик: Закрытое акционерное общество «Красносельское».

2. Цена, предмет сделки и иные ее существенные условия:

2.1. Сумма кредита: 5 500 000 (пять  миллионов пятьсот тысяч)  рублей.

2.2. Годовая процентная ставка: не более 27 % годовых.

2.3. Срок кредита: 1 (один) год.

2.4. Иные существенные условия договора: Кредит на пополнение оборотных средств, сезонно-полевые работы.

3. Обеспечение исполнения обязательств по кредитному договору в виде залога сельскохозяйственных животных.

3.1. Стороны по договору залога:

3.1.1. «Залогодержатель»: Открытое акционерное общество «Российский Сельскохозяйственный  банк».

3.1.2. «Залогодатель»: Закрытое акционерное общество «Красносельское».

3.2. Цена, предмет сделки и иные ее существенные условия: 

3.2.1. Предмет сделки: ЗАО «Красносельское» в обеспечение надлежащего исполнения обязательств по кредитному договору, планируемому к заключению между ЗАО «Красносельское» и ОАО «Российский Сельскохозяйственный банк», на условиях, одобренных в настоящем вопросе повестки дня, предоставляет Залогодержателю в залог «Предмет залога».

3.2.2. «Предмет залога»: коровы основного стада  155 голов, вес 111600 кг, индивидуальные характеристики которых указаны в Приложение № 1 к протоколу.
3.2.3. Балансовая стоимость «Предмета залога»: 10 205 820 (десять  миллионов двести пять тысяч  восемьсот двадцать) рублей 00 копеек.
3.2.4. Залоговая стоимость предмета залога: определяется Залогодержателем самостоятельно.
Иные существенные условия договора: «Предмет залога» находится у Залогодателя и используется им в соответствии с его назначением.

3.

1. Вид договора: Кредитный договор.

2. Стороны по договору:

2.1. Кредитор: Открытое акционерное общество «Российский Сельскохозяйственный банк».

2.2. Заемщик: Закрытое акционерное общество «Красносельское».

3. Цена, предмет сделки и иные ее существенные условия:

3.1. Сумма кредита: 1 500 000 (один  миллион пятьсот тысяч)  рублей.

3.2. Годовая процентная ставка: не более 27 % годовых.

3.3. Срок кредита: 1 (один) год.

3.4. Иные существенные условия договора: Кредит на пополнение оборотных средств, приобретение кормов.

4. Обеспечение исполнения обязательств по кредитному договору в виде залога сельскохозяйственных животных.

4.1. Стороны по договору залога:

4.1.1. «Залогодержатель»: Открытое акционерное общество «Российский Сельскохозяйственный  банк».

4.1.2. «Залогодатель»: Закрытое акционерное общество «Красносельское».

4.2. Цена, предмет сделки и иные ее существенные условия: 

4.2.1. Предмет сделки: ЗАО «Красносельское» в обеспечение надлежащего исполнения обязательств по кредитному договору, планируемому к заключению между ЗАО «Красносельское» и ОАО «Российский Сельскохозяйственный банк», на условиях, одобренных в настоящем вопросе повестки дня, предоставляет Залогодержателю в залог «Предмет залога».

4.2.2. «Предмет залога»: коровы основного стада  45 голов, вес 32400 кг, индивидуальные характеристики которых указаны в Приложение № 2 к протоколу.
4.2.3. Балансовая стоимость «Предмета залога»: 2 962 980 (два  миллиона девятьсот шестьдесят две тысячи девятьсот восемьдесят)   рублей 
4.2.4. Залоговая стоимость предмета залога: определяется Залогодержателем самостоятельно.

4.2.5. Иные существенные условия договора: «Предмет залога» находится у Залогодателя и используется им в соответствии с его назначением. 

4.

1. Вид договора: Договор лизинга

2. Стороны по договору:

2.1. «Лизингодатель»: Общество с ограниченной ответственностью «Балтийский лизинг» (ОГРН 1027810273545; ИНН 7826705374), имеющим место нахождения по адресу: 190103, Санкт-Петербург, ул. 10-я Красноармейская, д. 22, лит. А

2.2. «Лизингополучатель»: Закрытое акционерное общество «Красносельское».

3. Цена, предмет сделки и иные ее существенные условия: 

3.1 Предмет сделки:  новое, ранее не использовавшееся, имущество - техника, указанное лизингополучателем: 

Картофелеуборочный комбайн BOLKO (UNIA) - 1 (одна единица).

3.2 Продавец предмета лизинга, определенный лизингополучателем – Общество с ограниченной ответственностью «АГРО-МЕТ» (ОГРН 1107847384138, ИНН 7839434629), имеющее место нахождения по адресу: 188505, Ленинградская область, Ломоносовский район, п. Аннино, ул. 10-й пятилетки, д. 1-а;
3.3 Иные существенные условия сделки:

· Срок лизинга – 36 месяцев;

· Общая сумма лизинговых платежей – не более 1 780 000,00 (один миллион семьсот восемьдесят тысяч) рублей (в т.ч. НДС 18%);
· Балансодержатель: лизингополучатель;

3.4 Существенные условия договора на приобретение предмета лизинга:

договор купли-продажи между Обществом с ограниченной ответственностью «АГРО-МЕТ» (продавец) и обществом с ограниченной ответственностью «Балтийский лизинг» (покупатель) и закрытым акционерным обществом «Красносельское» (лизингополучатель), по которому:

· Общество с ограниченной ответственностью «АГРО-МЕТ» обязуется передать в собственность обществу с ограниченной ответственностью «Балтийский лизинг» указанное имущество для последующей передачи в финансовую аренду закрытому акционерному обществу «Красносельское»;

· Закрытое акционерное общество «Красносельское» обязуется принять указанное имущество;
· Общество с ограниченной ответственностью «Балтийский лизинг» обязуется оплатить указанное имущество по цене, не превышающей 21 000,00 (Двадцать одна тысяча евро) рублей.

3.5 Предоставить полномочия по заключению указанных договоров лизинга и купли-продажи генеральному директору закрытого акционерного общества «Красносельское» Кондратьеву Александру Ивановичу.

5.

Вид договора: Дополнительное соглашение к Договору ипотеки от «03» февраля 2014г. 
Стороны:

«Залогодержатель»: Публичное Акционерное Общество Банк «АЛЕКСАНДРОВСКИЙ»
«Залогодатель»: Закрытое акционерное общество «Красносельское» 

«Выгодоприобретатель»: Общество с ограниченной ответственностью «Современные технологии строительства» ИНН 7838018190.
Цена, предмет сделки и иные ее существенные условия:

Предмет сделки: ПАО Банк «Александровский» заключает с ЗАО «Красносельское» дополнительное соглашение к Договору ипотеки, заключенному 03.02.2014 года в счет обеспечения исполнения ООО «Современные технологии строительства» обязательств по кредитному договору (кредитная линия с лимитом выдачи) № 2281 от «03» февраля 2014г. и  дополнительных соглашений к нему.
Проект Дополнительного соглашения:
в связи с заключением дополнительных соглашений от 19 марта 2015 года, от 31 марта 2015г., от 30 сентября 2015 года к Кредитному договору (кредитная  линия с лимитом выдачи) № 2281 от 03 февраля 2014г. 

пункт 2 договора об ипотеке от 03 февраля 2014 года (далее Договор об ипотеке) изложить в следующей редакции:

«2. 2. Данная ипотека устанавливается в обеспечение исполнения обязательств, вытекающих из Кредитного договора (кредитная линия с лимитом выдачи),  заключенного в Санкт-Петербурге 03 февраля 2014 года за № 2281 между Залогодержателем и Обществом с ограниченной ответственностью «Современные технологии строительства» ИНН 7838018190, именуемым далее «Заемщик» (далее - Кредитный договор). 

Заемщик обязуется в сроки и на условиях Кредитного договора возвратить Кредитору полученные кредитные средства, уплатить проценты и комиссии, предусмотренные Кредитным договором.

Кредитор устанавливает Заемщику лимит выдачи по кредитной линии в размере 350.000.000=00 руб. (Триста пятьдесят миллионов рублей 00 копеек) в день предоставления Заемщиком заявления о выдаче первого транша в соответствии с п.2.1 настоящего договора, но не ранее даты предоставления документа, подтверждающего факт передачи на регистрацию договоров об ипотеке: 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Ропшинское сельское поселение», ЗАО «Красносельское», у д. Олики, рабочий участок 21, кадастровый № 47:14:1203003:136, 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Ропшинское сельское поселение», ЗАО «Красносельское», квартал 4, у д. Яльгелево, рабочие участки 32, 33, кадастровый № 47:14:12-03-004:0001, 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Русско-Высоцкое сельское поселение», АОЗТ «Красносельское», у д. Лемпелево, рабочий участок 109, кадастровый № 47:14:13-01-002:0008, 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», уч. Кемпелево, квартал 1, рабочий участок 39, кадастровый №  47:14:05-01-001:0031, 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», у д. Алакюля, рабочий участок 31, кадастровый №  47:14:05-01-002:0014, 

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», квартал 2, участок 1-ое Мая, рабочий участок 35, кадастровый №  47:14:05-01-002:0013,

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Аннинское сельское поселение», ЗАО «Победа», квартал 4, рабочий участок 56, кадастровый №  47:14:05-01-004:0022,

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Кипенское сельское поселение», ЗАО «Кипень», у д.Трудовик, рабочий участок 25, кадастровый №  47:14:11-02-003:0037,

- земельного участка, расположенного по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, МО «Ропшинское сельское поселение», ЗАО «Кипень», у дер. Глядино, участок 1, кадастровый №  47:14:12-12-002:0020,

и предоставления ЗАЕМЩИКОМ КРЕДИТОРУ соглашений о списании денежных средств с расчетных счетов ЗАЕМЩИКА в «НОМОС-БАНК» (ОАО)  и ОАО «Банк Москвы». 

Срок окончательного погашения кредитной линии устанавливается  – «03» февраля 2016г.

Комиссия за открытие ссудных счетов устанавливается в размере  0,1% (Ноль целых одна десятая) процента от суммы лимита, указанного в п.1.1 Кредитного договора.


 Процентная ставка за пользование кредитом устанавливается с 03.02.2014 по 18.03.2015г. в размере 13% (Тринадцать процентов) годовых, а с 19.03.2015г. в размере 16,5% (Шестнадцать целых пять десятых процентов) годовых

 
Цель кредитования – пополнение оборотных средств.

При невыполнении Заемщиком следующего условия: начиная с февраля 2014г. обеспечить ежемесячные поступления денежных средств на банковские счета Заемщика в ОАО Банк «АЛЕКСАНДРОВСКИЙ» в сумме не менее 100.000.000=00 руб. (Сто миллионов рублей 00 копеек), процентная ставка автоматически  устанавливается  в размере 17,5% (Семнадцать целых пять десятых процентов) годовых с 10 числа месяца, следующего за месяцем, в котором были допущены нарушения. При этом подписание дополнительного соглашения не требуется. В дальнейшем, при выполнении  Заемщиком условий по поступлениям денежных средств процентная ставка восстанавливается до 16,5% (Шестнадцать целых пять десятых процентов) годовых  с 10 числа месяца, следующего за месяцем, в котором исполнена обязанность по поступлениям денежных средств.           Кредитор оставляет за собой право не увеличивать процентную ставку. В таком случае Кредитор направляет Заемщику уведомление.
Кредитор вправе изменить процентную ставку, письменно уведомив об этом Заемщика за 5 (Пять) рабочих дня до изменения, в частности в следующих случаях: 

а) ухудшение экономической ситуации и/или ситуации на финансовых рынках и/или рыночной конъюнктуры в Российской Федерации;

б) при изменении любого из следующих показателей: ставки рефинансирования, ключевой ставки Центрального Банка России; при этом изменение процентной ставки по настоящему договору производится на такую же величину;

в) при возникновении просроченной ссудной задолженности.

При этом Банк не обязан предоставлять документы, подтверждающие возникновение обстоятельств, послуживших причиной для одностороннего изменения процентной ставки.

Процентная ставка может изменяться при наступлении иных обстоятельств по согласованию сторон


Денежные средства по кредитной линии предоставляются частями (траншами) на основании заявления Заемщика в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты его получения Кредитором (при условии уплаты Заемщиком комиссии за открытие ссудных счетов) путем зачисления их на банковский счет Заемщика с одновременным отражением задолженности Заемщика перед Кредитором на ссудном счете. 

Настоящая ипотека обеспечивает выдачу каждого транша.

Настоящая ипотека обеспечивает не только обязательства, возникающие из Кредитного договора, но также и требование о возврате полученного по Кредитному договору при его недействительности или возврате неосновательного обогащения при признании Кредитного договора незаключенным. Настоящая ипотека обеспечивает надлежащее исполнение обязательств Заемщика по кредитному договору с учетом всех изменений и дополнений, вносимых в указанный кредитный договор. В случае увеличения размера требований по Кредитному договору настоящая ипотека обеспечивает обязательства Заемщика с учетом внесенных изменений в Кредитный договор. Настоящая ипотека обеспечивает выдачу каждого транша.

Настоящая ипотека обеспечивает уплату Залогодержателю основной суммы долга по Кредитному договору в полном объеме, проценты за весь период кредитования, неустойку, возмещение убытков, причиненных просрочкой исполнения обязательств по Кредитному договору, расходов по реализации Предмета ипотеки и иных сумм, указанных в статьях 3, 4 ФЗ №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». 

В соответствии с условиями названного Кредитного договора Заемщик обязался:

- возвратить полученный  кредит, уплатить проценты, комиссии и другие платежи, предусмотренные Кредитным договором, в порядке и в сроки, установленные Кредитным договором;

- производить погашение кредита по следующему графику:
- - уплачивать проценты: в месяц заключения настоящего кредитного договора – не позднее последнего рабочего дня месяца; далее -  ежемесячно с 1 по 7 число месяца, следующего за оплачиваемым месяцем (процентный период). Проценты за апрель 2015г. Заемщик обязан уплатить не позднее «25» мая 2015г. Проценты за август 2015г. Заемщик обязан уплатить не позднее «08» сентября 2015г.  Проценты за сентябрь 2015г. - декабрь 2015г. Заемщик обязан уплатить не позднее «03» февраля 2016г.   Уплата процентов осуществляется платежным поручением в валюте кредита. Заемщик вправе уплатить проценты досрочно. Расчет процентов за оплачиваемый месяц (процентный период) производится исходя из фактического количества календарных дней в месяце. При этом за базу берется действительное число календарных дней в году. Проценты за последний месяц кредитования уплачиваются одновременно с возвратом кредита. После наступления срока возврата кредита, в том числе и в случае досрочного отзыва, проценты подлежат уплате ежедневно;

- уплатить кредитору следующие неустойки, предусмотренные Кредитным договором: 

- при неуплате/ просрочке уплаты процентов и комиссий Кредитор вправе взыскать с Заемщика неустойку в размере 1% (Один) процент в день от суммы соответствующей задолженности в течение первых 10 дней с момента ее возникновения. Начиная с 11 дня размер неустойки определяется, исходя из расчета  двойной ставки рефинансирования Центрального Банка России (в годовых) от суммы соответствующей задолженности и срока неуплаты процентов (комиссий). Неустойка  рассчитывается  за каждый день периода, начиная  с даты, следующей  за днем возникновения просроченной задолженности, до дня  её фактического погашения.  В случае  изменения ставки рефинансирования  в указанный период её новый размер используется при расчете неустойки с даты установления новой ставки рефинансирования.

- при невозврате / просрочке возврата кредита или его части Кредитор вправе взыскать с Заемщика неустойку в размере двойной ставки рефинансирования Центрального Банка России (в годовых) от суммы соответствующей задолженности за период  неуплаты.

Неустойка  рассчитывается  за каждый день периода, начиная  с даты, следующей  за днем возникновения просроченной задолженности, до дня её фактического погашения. В случае изменения ставки рефинансирования  в указанный период её новый размер используется  при расчете неустойки  с даты установления новой ставки рефинансирования

- при досрочном возврате кредита (части кредита) без согласия Кредитора, последний вправе взыскать с Заемщика неустойку за период времени, оставшийся до окончания срока возврата кредита (п.1.2. кредитного договора), но не более, чем за 30 (Тридцать) календарных дней,  исходя из процентной ставки, установленной настоящим договором и суммы ссудной задолженности, погашенной без письменного согласия Кредитора;

при неисполнении Заемщиком условий, оговоренных в п. 4.2.2. кредитного договора, Кредитор вправе взыскать неустойку в размере 50.000=00 руб. (Пятьдесят  тысяч рублей 00 копеек) за каждый случай  неисполнения;

в случае предоставления Кредитору бухгалтерской отчетности, отличной от предоставленной в органы государственной власти, Кредитор вправе взыскать с Заемщика штраф в размере 100.000=00 руб. (Сто тысяч рублей 00 копеек);

- при нарушении Заемщиком срока предоставления Кредитору документов, указанных в п.4.2.4. кредитного договора, Кредитор вправе взыскать с Заемщика неустойку в размере 5000 (пять тысяч) рублей за каждый день нарушения такого срока до дня фактического предоставления Кредитору документов. Максимальная сумма неустойки не может превышать 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей за одно нарушение;

- сверх уплаты пени Заемщик обязан возместить кредитору все убытки, причиненные просрочкой, включая судебные издержки и расходы по оплате юридической помощи.
Настоящим Залогодатель заявляет и гарантирует, что ознакомлен и согласен с полным текстом Кредитного договора.» 
1.1. Дополнить договор об ипотеке пунктами 28 и 29  следующего содержания 

«28 Споры, возникающие между сторонами в процессе исполнения обязательств, вытекающих из настоящего договора или в связи с ним, рассматриваются Арбитражным судом Санкт-Петербурга и Ленинградской области, если дело подведомственно арбитражным судам, Ленинским районным судом Санкт-Петербурга - если спор подведомственен судам общей юрисдикции

29. Настоящий Договор прекращает свое действие 03 августа 2017 года, а в случае  прекращения обеспечиваемого обязательства надлежащим образом по истечении 15 дней после надлежащего исполнения обеспечиваемого обязательства.»»

2. Настоящее Соглашение является неотъемлемой частью договора об ипотеке.

3. Настоящим залогодатель заявляет и гарантирует, что ознакомлен и согласен с полным текстом дополнительных соглашений от 19 марта 2015 г., от 31 марта 2015 года, от 30 сентября 2015 г. к Кредитному договору (кредитная  линия с лимитом выдачи) № 2281 от 03 февраля 2014г . 
Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" сделками, в совершении которых имелась заинтересованность.

В отчетном 2015 году сделок с заинтересованностью не совершалось.
Состав Совета директоров

Состав Совета директоров, действующий до Годового общего собрания акционеров 17.04.2015 года:

	Муратов Вадим Валерьевич

	Малькевич Игорь Васильевич

	Назарычева Любовь Витальевна 

	Коваль Елена Владимировна

	Чимирис Любовь Викторовна


Состав Совета директоров, избранных на Годовом общем собрании акционеров 17.04.2015 года:

Чимирис Любовь Викторовна

1966 года рождения, образование высшее, главный бухгалтер ЗАО «Красносельское», доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ей обыкновенных акций общества не имеет.
Малькевич Игорь Васильевич

1963 года рождения, образование высшее, Генеральный директор в ООО «Торговля от «Петмола» опт», доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ему обыкновенных акций общества не имеет.

Назарычева Любовь Витальевна

1958 года рождения, образование высшее, главный агроном ЗАО «Красносельское», доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ей обыкновенных акций общества не имеет.
Коваль Елена Владимировна

1969 год рождения, образование высшее, главный бухгалтер в ЗАО «Гатчинское», доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ей обыкновенных акций общества не имеет.

Торопова Анна Константиновна

1992 года рождения, образование высшее, юрисконсульт в ООО «ЛенАгроСоюз», доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ей обыкновенных акций общества не имеет.

Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа общества, и его краткие биографические данные

Кондратьев Александр Иванович

Год рождения: 1966

Сведения об образовании: высшее

Доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ему обыкновенных акций общества не имеет.
Сведения об основном месте работы: Генеральный директор ЗАО «Красносельское» до 25 февраля 2016 года
Махолин Андрей Владимирович

Год рождения: 1972

Сведения об образовании: высшее

Сведения об основном месте работы: Генеральный директор ЗАО «Красносельское» с 26 февраля 2016 года
Доли участия в уставном капитале общества не имеет, доли принадлежащих ему обыкновенных акций общества не имеет.
Основные положения политики общества в области вознаграждения и (или) компенсации расходов органов управления

      Вознаграждения за исполнение своих функций членам Совета директоров и ревизионной комиссии общества эмитентом не выплачивалось.

Сведения о соблюдении обществом принципов и рекомендаций Кодекса корпоративного управления

ЗАО «Красносельское» следует основным принципам Кодекса корпоративного управления.

Акционеры общества пользуются своими правами, закрепленные в действующим законодательстве Российской Федерации.

Реестр акционеров общества ведет ЗАО «ПЦРК», акционерам обеспечен надежный способ учета прав собственности на акции.

ЗАО «Красносельское» публикует уведомления и отчеты об общих собраниях акционеров в газете «Балтийский луч» и на сайте http://www.agrounion.ru/, в соответствии с уставом общества.

4. Сведения об утверждении годового отчета

Годовой отчет Общества предварительно утвержден Советом директоров на заседании 04 февраля 2016 года (протокол 04-02 от 04.02.2016 года).

Годовой отчет был утвержден Годовым общим собранием акционеров, состоявшимся 14 марта 2016 года.

       Достоверность данных, содержавшихся в Годовом отчете ЗАО «Красносельское» за 2015 год проверены ревизионной комиссией: 

Парфенова Людмила Витальевна   _______________

Гудкова Валентина Васильевна    ________________

Попкова Светлана Георгиевна     _________________
Генеральный директор                                                                                  Махолин А.В.

Главный бухгалтер                                                                                         Чимирис Л.В.
Срок наступления платежа


 по возврату кредита�
Сумма платежа к возврату�
�
не позднее 31 декабря 2015 года�
не менее 40 000 000 - 00 рублей


(Сорок миллионов руб. 00 коп.)


�
�
не позднее 03 февраля 2016 года�
окончательное погашение кредита�
�
 








